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สรุปรายงานการประเมินมูลค่า 
 

1. ชื่อลูกค้า : ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหารมิทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เคทีบีเอสที มกิซ์ 

 

2.  วัตถุประสงค์การประเมิน : วัตถุประสงค์สาธารณะ  
 

3. หลักเกณฑก์ารประเมิน : หลักเกณฑ์เพื่อกำหนดมูลค่าตลาด 
 

4. ทรัพยส์ินที่ประเมินมูลค่า : กรรมสิทธิท์ี่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 228516 
   เนื้อที่ดินรวม 1 ไร่ 30.2 ตารางวา ประกอบดว้ยโฉนดที่ดิน จำนวน 1 ฉบับ 
   อาคาร ได้แก่ อาคาร Data Center 3 ชั้น อาคาร Generator 2 ชั้น อาคารป้อม

ยาม โรงจอดรถ และส่ิงปลูกสร้างอื่นๆ พร้อมอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องกับอสังหารมิทรพัย ์
    

5.  ที่ต้ังทรัพย์สิน : ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่าตั้งอยู่โครงการ Interlink Data Center เลขที่ 9/1 
(ไม่ติดเลขที่) ซอยกาญจนาภิเษก 5/5 (ซอยข้างฮอนด้า) ถนนคู่ขนานกาญจนา
ภิเษก (ทล.3901) แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร  

 : สภาพแวดล้อมเป็นย่านอุตสาหกรรม  
 : พิกัด Lat. 13.865490  Long. 100.680660 
   

6. เอกสารสทิธิ ์ :  

ลําดับ
โฉนดท่ีดิน

เลขท่ี
เ ล่ม หน้า เลขท่ีดิน หน้าสํารวจ

เ น้ือท่ีดิน เ น้ือท่ีท่ีกองทรัสต์จะลงทุน

ไ ร่ งาน ตร .ว. ไ ร่ งาน ตร .ว.

1 228516 2286 16 1501 0 30.2

หัก เ น้ือท่ีดินท่ีตกเ ป็นภาระจํายอม 0 1 29.1 0 1 29.1

38578 1 0 30.2 1

3 1.1คงเหลือ เ น้ือท่ีดินท่ีประเ มินมูลค่า 0 3 1.1 0
 

 สิทธิตามกฎหมาย : กรรมสิทธิ์สมบรูณ์
 ผู้ถือกรรมสิทธิท์ี่ดิน : บริษทั หลักทรพัย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จำกัด ในฐานะทรัสตี ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิ

การเช่าอสังหารมิทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์
 ภาระผูกพัน : จำนองเป็นประกันกับธนาคารเกียรตินาคินภัทร จำกดั (มหาชน) 
 ภาระผูกพันอื่นๆ : ติดสัญญาเช่าที่ดินพร้อมอาคาร ระยะเวลาการเช่า 3 ปี นับตั้งแต่วันที่ 30 มีนาคม 2568 จนถึง

วันที่ 29 มีนาคม 2571
    

7. 
 
 

สิ่งปลูกสร้างและ
ใบอนุญาตก่อสร้าง

:  

ใบอนุญาต

เลขที่ ตามใบอนุญาตฯ ตามการก่อสร้างจริง

1 อาคาร Data Center 3 ช้ัน  5/2555 1,800                1,800                      

2 อาคาร Generator 2 ช้ัน  31/2565 192                  192                        

3 อาคารป้อมยาม 5/2555 12                    12                          

4 โรงจอดรถ  บข.341/2567 138                  138                        

228516 9/1

ลําดับ
ที่

บ้าน
เลขท่ี

รายการส่ิงปลูกสร้าง
พ้ืนท่ีใช้สอยภายในอาคาร (ตร.ม.) ปลูกสร้างบน

โฉนดท่ีดินเลขที่
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สรุปรายงานการประเมินมูลค่า (ต่อ)  
 

8.  ข้อกำหนดทางกฎหมาย  
 ผังเมือง : ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 พบว่าทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า

ตั้งอยู่ในเขตพื้นที่สีเหลือง ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (บริเวณ
หมายเลข ย.3-17) 

 

9.  โครงการพัฒนาของรัฐ : โครงการก่อสร้างทางหลวงท้องถิ่นสายเชื่อมระหว่างถนนสุขาภิบาล 5 
(ถนนรัตนโกสินทร์สมโภช) กับถนนนิมิตใหม่ 

 
10. วิธีการประเมินมูลค่า : วิธีคิดจากรายได้  (Income Approach) 
 

11. วันที่สำรวจ :  10 มิถุนายน 2569 
 

12. วันที่ประเมิน : 30 กรกฎาคม 2569   
 
13. สมมติฐาน : ในการประเมินมูลค่าครั้งนี้ บริษัทฯ ประเมินมูลค่าภายใต้สมมติฐานว่า 

บริษัท อินเตอร์ลิงค์ เทเลคอม จำกัด (มหาชน) / (ไอเทล) ได้ต่ออายุเช่า
ทรัพย์สินต่อกองทรัสต์ จนครบ 9 คราว จนสิ้นสุดอายุสัญญาเช่าในวันที่     
29 มีนาคม 2595 (รวมอายุสัญญาเช่า 30 ปี ปัจจุบันต่ออายุครั้งที่ 1 นับตั้งแต่
วันที่ 30 มีนาคม 2568-29 มีนาคม 2571) ณ วันที่ประเมินมูลค่า วันที่ 30 
กรกฎาคม 2569 (ปัจจุบันคงเหลืออายุสัญญาเช่า 25.67 ปี)    

 
14.  มูลค่าตลาดที่ประเมิน : 794,300,000 บาท (เจ็ดร้อยเก้าสิบสี่ล้านสามแสนบาทถ้วน) 
   ระยะเวลาคงเหลือ 25.67 ปี 

    

 

 
 
ผู้สำรวจและประเมินมูลค่า :    นายกรธวัช สุริยะธง          
ผู้ตรวจสอบ :    นายสุภชัย ช้างทิม 
ผู้ประเมินหลัก :    นางกาญจนา  ชนะกานนท ์
 
 
 
 
 
 
 
 
 


