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ที่ นพ. 010/2568 

 วนัท่ี 12 มถินุายน 2568 

เร่ือง แจง้ขอ้มลูเพิ่มเติมเก่ียวกับการส่ือสารสองทาง (Two-way communication) ส าหรบัรอบปี 2568 ของทรสัตเ์พื่อการ

ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เคทีบีเอสที มิกซ ์(KTBSTMR)  

เรียน ท่านผูถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์ เคทีบีเอสที มิกซ ์

ตามที่บริษัท ดาโอ รีท แมเนจเมนท ์(ประเทศไทย) จ ากัด (“บริษัทฯ”) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการ

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ เคทีบีเอสที มิกซ ์(“กองทรัสต”์) ไดแ้จง้ผลการสรุปประเด็นส าคัญ

ค าถามและค าตอบเก่ียวกบัการส่ือสารสองทาง (Two-way communication) ส าหรบัรอบปี 2568 เมื่อวนัท่ี 9 พฤษภาคม 2568  

ผ่านเว็บไซตข์องกองทรสัต ์ตาม นพ. ท่ี 008/2568 เรื่อง สรุปประเด็นค าถามเพิ่มเติมเก่ียวกับการส่ือสารสองทาง (Two-way 

communication) ส าหรบัรอบปี 2568 ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ เคทีบีเอสที 

มิกซ ์(KTBSTMR) ซึ่งไดแ้จง้ว่า เมื่อครบก าหนดระยะเวลาในการเปิดรบัค าถามจากผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัต์

รายใดส่งค าถามเพื่อสอบถามขอ้มลูมานัน้ 

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากมีผูถื้อหน่วยจ านวน 1 ราย ไดส่้งค าถามเพิ่มเติมมายงัผูจ้ดัการกองทรสัตภ์ายหลงัจากครบ

ก าหนดระยะเวลาการจดัส่งค าถาม และเพื่อเป็นการใหข้อ้มูลแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยทั่วไป ทางผูจ้ัดการกองทรสัตข์อตอบ

ค าถามและแจง้ขอ้มลูเพิ่มเติม ดงันี ้

 

ค ำถำม  กองทรัสตมี์แผนแก้ไขรำคำของหน่วยทรัสตท์ี่ลดลงภำยหลังจำกกำรเสนอขำยหน่วยทรัสตต์่อประชำชน
เป็นคร้ังแรก (IPO) อย่ำงไร  

ค าตอบ เนื่องจาก ราคาหน่วยทรสัตท์ี่ลดลงนัน้เป็นปัจจยัตามสภาวะของตลาดหลกัทรพัย ์ซึ่งทางผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถ

เขา้ไปด าเนินการแกไ้ขแทรกแซงได ้  

อย่างไรก็ดี ในดา้นของผลการด าเนินงานท่ีผ่านมาผูจ้ดัการกองทรสัต ์รว่มกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์และ ผูเ้ช่าหลกั 

ไดม้ีการบรหิารจดัการทรพัยสิ์นเป็นอย่างเหมาะสมและสอดคลอ้งกบัสภาวะตลาด  โดยไดม้ีการประชาสมัพนัธผ์ลประกอบการ

ของกองทรสัตอ์ย่างต่อเนื่อง อีกทัง้ พยายามหาแนวทางในการลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นที่ดีและมีศกัยภาพเพิ่มเติมต่อไป ซึ่ง

จากผลการด าเนินงานดงักล่าวไดส่้งผลใหก้องทรสัตม์ีการเงินจ่ายปันผลอย่างต่อเนื่องซึ่งจะเป็นตวัช่วยหรือปัจจยับวกส่วนหนึ่ง

ที่จะส่งเสรมิใหร้าคาหน่วยทรสัตม์ีโอกาสปรบัตวัที่ดีขึน้ได ้
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ค ำถำม  ผู้ถือหน่วยทีล่งทุนในหน่วยทรัสตต์ั้งแต่ช่วง IPO ทีร่ำคำ 10 บำท ปัจจุบันรำคำตลำดของหน่วยลงทุนลดลง
ต ่ำกว่ำรำคำเสนอขำยเดิม ในกรณีนี้ ผู้ถือหน่วยจะสำมำรถได้รับเงินคืนเม่ือใด และจะได้รับคืนเต็มจ ำนวนหรือไม่  
ทัง้นี ้ผู้จัดกำรกองทรัสตมี์แนวทำงใดในกำรบริหำรจัดกำรเพื่อแก้ไขปัญหำดังกล่ำว  

ค าตอบ  การลงทนุในทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์(“REIT”) มีความเส่ียงจากความผนัผวนของราคาตลาด โดยราคา 

IPO ที่ 10 บาท ซึ่งเป็นราคาที่เสนอขายครัง้แรก ณ วนัที่เขา้ตลาด และหลงัจากนัน้ ราคาตลาดสามารถปรบัขึน้หรือลงไดต้าม

ภาวะเศรษฐกิจ, ผลประกอบการของทรพัยสิ์นท่ีลงทนุ, รวมถึงอปุสงค-์อปุทานในตลาดทนุได ้

อย่างไรก็ตามในดา้นผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ การไดร้ับคืนเงินตน้ (“ลดทุน”) ของผู้ถือหน่วยทรัสตจ์าก

กองทรสัตจ์ะมาจากสาเหตุ ดงันี ้ 

1. กองทรัสต์มีสภาพคล่องส่วนเกินที่ เหลืออยู่ภายหลังจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์  หรือสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัย ์หรือการตดัจ าหน่ายสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์(ถา้มี) ทัง้นี ้ตอ้งปรากฏขอ้เท็จจรงิดว้ยว่ากองทรสัตไ์ม่มีก าไร

สะสมเหลืออยู่แลว้ 

2. กองทรสัตม์ีการเพิ่มทนุเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มเติม แต่ปรากฏเหตขุดัขอ้งในภายหลงั ท าใหไ้ม่สามารถ

ไดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

3. กองทรสัตม์ีรายการค่าใชจ้่ายที่ไม่ใช่เงินสดและไม่มีเหตุตอ้งน าไปใชใ้นการค านวณก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้ของ

กองทรสัตต์ามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือ เงินสดจากภาษีมลูค่าเพิ่มที่ไดร้บัคืน 

4. กองทรสัตม์ีสภาพคล่องส่วนเกินใดๆ จากส่วนต่างระหว่างเกณฑก์ารรบัรูท้างบญัชีกับเกณฑข์องกระแสเงินสดที่

เกิดขึน้จรงิ  

5. กองทรัสตม์ีสภาพคล่องส่วนเกินที่เหลืออยู่ภายหลังจากการรับช าระคืนเงินตน้ที่กองทรัสตใ์ห้กูย้ืมแก่บริษัทที่

กองทรสัตม์ีการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัโดยทางออ้ม (ถา้มี) และ/หรือ การไดร้บัเงินปันผลจากก าไรสะสมของบรษิัทที่กองทรสัต์

มีการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัโดยทางออ้ม (ถา้มี)  

6. กรณีอื่นใดที่ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติใหล้ดทนุช าระแลว้ของกองทรสัตไ์ด ้

ทั้งนี ้ การรับเงินคืนเต็มจ านวนหรือไม่นั้น จะขึน้อยู่กับผลการด าเนินการของกองทรัสต์เป็นหลักซึ่งหากไม่ไดม้ี

เหตกุารณใ์ดๆ ที่ส่งผลกระทบอย่างรุนแรงต่อกองทรสัต ์การเฉล่ียคืนเงินคืนทนุจะทยอยด าเนินการไปตามสาเหตกุารคืนเงินตน้

ตามวรรคก่อน โดยจากขอ้มลูของกองทรสัตล่์าสดุ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2568 มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิต่อหน่วยของกองทรสัตอ์ยู่ที่  

10.2861 บาท ซึ่งยงัมีมลูค่าเกินกว่าราคา PAR ที่ 10 บาท    

ทั้งนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์มีความมุ่งมั่นในการบริหารกองทรัสต์และผลการด าเนินงานของโครงการอย่างเต็ม

ความสามารถ อย่างไรก็ตามราคาหน่วยทรสัตอ์าจมีการเปล่ียนแปลงไปตามตามภาวะเศรษฐกจิ, ผลประกอบการของทรพัยสิ์น

ที่ลงทนุ, รวมถึงอปุสงค-์อปุทานในตลาดทนุ ณ ช่วงเวลาต่างๆ 
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ค ำถำม กองทรัสตจ์ะมีกำรจัดประชุมผู้ถือหน่วยเม่ือใดตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับฯ 

ค าตอบ   อา้งองิจาก ตลาดทนุ ที ่ทจ. 33/2566 เรือ่ง หลกัเกณฑ์ เงือ่นไข และวธีิการรายงานการเปิดเผยขอ้มูลของกองทนุรวม

และทรสัต์ทีม่ีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ (ฉบบัที ่12) ลงวนัที ่31 ตุลาคม 2566 คณะกรรมการก ากบัฯ ไดม้ีการก าหนดใหม้ี

การเปลี่ยนแปลงรูปแบบการสื่อสารขอ้มูลกบัผูถ้ือหน่วยทรสัต์ โดยใหจ้ัดใหม้ีช่องทางการสื่อสารแบบสองทาง (Two-way 

Communication) แทนการจัดประชุมสามญัประจ าปี ทัง้นี ้หากผูถ้ือหน่วยมีขอ้เสนอแนะหรือขอ้สงสยัเกี่ยวกับกองทรสัต์ 

สามารถตดิต่อสอบถามไดท้างอเีมล info_reit@daol.co.th 

ส่วนการจัดประชุมผู้ถือหน่วย ผู้จัดการกองทรัสตม์ีหน้าที่จัดให้มีการประชุม เมื่อมีรายการหรือเหตุที่ก าหนดไว้

ดงัต่อไปนี ้

(1) เมื่อผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งถือหน่วยทรสัตร์วมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 (สิบ) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายได้

แลว้ทัง้หมด เขา้ชื่อกนัท าหนงัสือขอใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์รียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์ โดยระบเุหตผุลในการขอเรียกประชุมไว้

อย่างชัดเจนในหนังสือนั้น ทั้งนี ้เมื่อมีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ชื่อกันท าหนังสือขอใหม้ีการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้  ให้

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่ไดร้บัหนงัสือจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

(2) ในกรณีเรื่องใดที่ทรสัตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเรื่องใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาและ

มีมติในเรื่องนัน้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 1 (หนึ่ง) เดือนนบัแต่ไดร้บัหนงัสือจากทรสัตี 

ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิทรสัตีในการปรกึษาหารือกบัผูจ้ดัการกองทรสัตถ์ึงเหตจุ าเป็นดงักล่าว  

(3) ในกรณีอื่นใดที่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็น หรือสมควรที่จะเสนอเรื่องใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์

พิจารณาและมีมติในเรื่องนั้นเพื่อประโยชนใ์นการจัดการกองทรสัต์ ทั้งนี ้ไม่ตัดสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผูจ้ัดการ

กองทรสัตถ์ึงเหตจุ าเป็นดงักล่าว ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตด์  าเนินการตามขัน้ตอนในการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนด

ไวใ้นขอ้ 16.4 ขอสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  

 

 

 

  

  

ขอแสดงความนบัถือ 

- พลสิทธิ ภูมิวสนะ - 

(นายพลสิทธิ ภมูิวสนะ) 

ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 

บรษิัท ดาโอ รีท แมเนจเมนท ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
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